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Forord
Kommuneplantillzegget fastlaegger muligheden for at etablere et omrade til centerformal ved. Chr.
Hansensvej i Videbak

Kommuneplantilla2gget bestar af:

En redeggrelse, der beskriver planens baggrund og formal.

Bestemmelser med tilhgrende kort, der omhandler a&ndringer i kommuneplanens rammer for
lokalplanlaegningen.

Redeggrelse

Baggrund og formal

Dette tillaeg til kommuneplanen er udarbejdet i forbindelse med Lokalplan nr. 476 efter et gnske om at
omdanne et tidligere erhvervsomrade til et omrade til centerformal, hvor der kan opfgres ny bebyggelse i
form af enten 6 aben-lav boliger eller 14 taet-lav boliger samt mulighed for at anvende en eksisterende
farbrikshal til centerformal.

Omradet er pa ca. 13000 m?, og henligger i dag ubenyttet, som tidligere industrivirksomhed.

Det er ejeren af den tidligere industrivirksomhed, som gnsker at nedrive vaesentlige dele af
bygningsmassen og dermed oprydde og forskgnne omradet.

Den nye planlaegning er i overensstemmelse med tanker og ideer i helhedsplanen for Videbaek.
Helhedsplanen lzegger sdledes vaegt pa at der sker omdannelse af centrale erhvervsomrdder i det omfang
dette bliver muligt.

Omradet er en del af indsatsomrade 5, Skovkilen, som pa sigt gnskes anvendt til bl.a. fritidsformal med
fokus pd unge og samtidig bevares som en grgn kile med stier og forbindelse mod nord til det &bne land.

Eksisterende forhold

Planomradet ligger primaert inden for kommuneplanens rammeomrade 53er004 til erhvervsformdl og har
tidligere vaeret benyttet til industrivirksomhed men har i flere &r stdet tom eller kun vaeret delvist
benyttet. En mindre del ligger inden for rammeomrade 53bo011 til boligformal. Dette areal er ubebygget
og benyttes til en afskaermende jordvold.

Planomradet har en stgrrelse pa ca. 13000 m2.
Omradet ligger i byzone.

Forholdet til kommuneplanens hovedstruktur

I kommuneplanen er det fastlagt at der skal skabes attraktive bymidter i centerbyerne.

Planomradet er ikke beliggende i den eksisterende bymidte, men er taet pd Videbaek Bymidte.
Tilleegget er saledes i overensstemmelse med kommuneplanens intentioner, idet det planlagte omrade
med dels boliger og dels offentlig service, kultur- og fritidsinstitutioner placeres centralt i Videbaek.
Omradets aendring fra erhvervsomrade til centerformal er tillige i overensstemmelse med
kommuneplanen, idet udbygning af erhvervsomrader skal ske mod @st i Videbaek.

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med gnskerne i helhedsplanen for Videbaek.

EU-naturbeskyttelsesomrader

Ifglge bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelses-
omr8der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016) kan et planfor-
slag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for dyrearter, der er optaget i Habitatdi-
rektivet (EU direktiv nr. 92/43/E@F af 21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter)
bilag 1V, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller at de plantearter, som er optaget i habitatdirekti-
vets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.
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Natura 2000-omréder

Afstanden til de naermeste internationale naturbeskyttelsesomrf:’lder, herunder Natura 2000 Habitatomra-
der, Natura 2000 Fuglebeskyttelsesomrader og Ramsaromrader er ca. 11,5 km. Omradet Skjern &
(Vorgod A), der er udpeget som Natura 2000 Habitatomrdde ligger 11,5 km sydgst for Videbaek Det
vurderes at planerne ikke vil pdvirke nogle af de internationale natur-beskyttelsesomrdder p& grund af
den store afstand.

Bilag IV-plantearter

Ringkgbing-Skjern Kommune har inden for planomradet ingen aktuelle registreringer af plantearter, der
star pd Habitatdirektivets Bilag IV, litra b). Omradet anvendes i dag til erhvervsformal og er teet
befaestet, og omradet vurderes ikke at indeholde szerlige naturveerdier. Det er derfor kommunens
vurdering, at der naeppe er forekomster af de beskyttede plantearter pa arealet.

Yngle- og rasteomr8der for bilag IV-dyrearterne

Grundet bilag IV-dyrearternes levevis, vurderer Ringkgbing-Skjern Kommune, at hverken dyrearterne
eller deres yngle- og rasteomrader vil blive pavirket negativt som fglge af en realisering af planen, idet
omradet i dag henligger bebygget og befaestet areal, og ikke er et egnet levested eller
fadesggningsomrade for dyrearterne optaget i Habitatdirektivets Bilag 1V, litra a).

Beskyttelse af grundvand og drikkevand

Planomradet ligger inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) samt inden for
indvindingsoplandet og inden for hygiejnezoner for Videbaek Vandveerk. Det vurderes at den planlagte
anvendelse ikke vil have indflydelse pd grundvandet.

Jordforurening

Inden for planomradet er der registreret flere delomrdder med V2-kortlaegning iht. Jordforureningsloven.
Disse forureninger er i gjeblikket ved at blive oprenset, saledes at registreringen forventes fjernet inden
den endelige vedtagelse af planen.

Miljgvurdering

Kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter, og der er sdledes gennemfgrt en screening af kommuneplantillzegget sammen med
lokalplanforslaget.

Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en screening af lokalplanforslaget for at vurdere, om der
skal gennemfgres en miljgvurdering i henhold til lovens § 8, stk. 2.

Det er kommunens vurdering at planen alene har en positiv miljgmaessig konsekvens, idet planen giver
mulighed for at nedlaegge eksisterende industrivirksomhed, som tidligere har medfgrt forurening af jord
pa ejendommen. Desuden sker der adskillelse af trafik mellem boligomrader og erhvervsomrader. Endelig
vurderes det at planen vil have en positiv indvirkning pa kultur og fritidslivet. Planen har Medfort, at
grundejer pt. har igangsat en oprensning af forurenet jord. Det forventes derfor, at planomradet, saledes
at planomradet fremadrettet vil vaere uden forurening.

Hvis kortlaegningen ikke ophaaves, skal der ansgges om §8-tilladelse iht. Jordforureningsloven til aendret
arealanvendelse.

Konklusion pd screeningen

Med baggrund i ovenstidende screening vurderes planen/planerne ikke at vaere omfattet af kravet om
miljgvurdering, da virkeligggrelse af planen/planerne vurderes ikke at medfgre vaesentlig indvirkninger pa
miljget.

Der traeffes derfor med hjemmel i § 8, stk. 2 og § 10 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM) afggrelse om, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af planen efter
lovens § 8, stk. 1.
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Bestemmelser
I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlaegning (BEK nr. 1157 af 1. juli 2020) foretages fglgende
2ndring af Kommuneplan 2021-2033:

Eksisterende rammebestemmelser for rammeomrade 53er004 (Se kortbilag 1)

Omr&dets anvendelse
Erhvervsomrade

Bebyggelsens art og anvendelse
Specifik anvendelse er erhvervsomrade, butikker med saerligt pladskreevende varer.

Erhvervsomrade til formal som let industri, fremstillings-, hdndveerks-, lager-, transport og
vaerkstedsvirksomhed, herunder service og administration samt kraftvarmevaerk og genbrugsplads.
Butikker til szerligt pladskraevende varer.

Seerlige bestemmelser
Butikker, se Tabel 1 under detailhandel i hovedstrukturen. Mulighed for opfgrelse af facadevirksomheder
ud mod Lyngvej.

Bebyggelsesforhold

For hele rammeomradet geelder:

Den maksimale bebyggelsesprocent er 50% af den enkelte ejendom.

Bebyggelsen m3 ikke opfgres i mere end 2 etage(r).

Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Mindste grundstgrrelse er 1500 mZ.

Det kan tillades en stgrre bygningshgjde, hvis ngdvendigt for virksomhedens drift.

Opholdsarealer
Opholdsarealer og parkering, se de generelle rammer.

Miljoklasser

Mindst tilladte miljgklasse er 1.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3.

Se mere om miljgklasser i de generelle rammer.

Zonestatus
Fremtidig zonestatus er byzone
Eksisterende rammebestemmelser for rammeomrade 53bo011 (Se kortbilag 1)

Omr8dets anvendelse
Boligomrade

Bebyggelsens art og anvendelse
Specifik anvendelse er 8ben-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsesforhold

Den maksimale bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom.
Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 etage(r).
Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Mindste grundstgrrelse er 700 m?2.

Opholdsarealer
Opholdsarealer og parkering, se de generelle rammer.

Zonestatus
Fremtidig zonestatus byzone
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ﬁsz £

53er004

I Boligomrade

7 Blandet bolig og erhverv
! Erhvervsomrade

0 centeromrade

[ Rekreativt omrade

-, " Sommerhusomrade
Offentlige formal
0 Tekniske anleg
I | andomride
I8 Andet

Kortbilag 1
Gaeldende rammeomr8der i kommuneplanen, med nyt planomr§de vist med sort streg.

Nye rammebestemmelser for rammeomraderne 53er004 og 53bo011
Ingen andringer i rammebestemmelserne. Der zndres alene i rammeomradernes geografi.

Nye rammebestemmelser for rammeomrade 53ce084 (Se kortbilag 2)

Omr8dets anvendelse
Centeromrade

Bebyggelsens art og anvendelse

Specifik anvendelse er 8ben-lav boligbebyggelse, taet-lav boligbebyggelse, kulturelle institutioner,
publikumsorienterende serviceerhverv, sports- og idreetsanlaeg, omrade til offentlige formal, Kontor- og
serviceerhveryv, let industri og handvaerk.

Centeromrade uden mulighed for butikker men med mulighed for boliger, offentlig service, kultur- og
fritidsinstitutioner, ikke-generende industri og handveerk. Der kan etableres en kiosk/café og lignende i
tilknytning til andre faciliteter i omradet.

Seerlige bestemmelser
Der kan etableres en kiosk/café eller lignende i tilknytning til andre faciliteter i omradet, jf. retningslinje
1.3 i detailhandelsstrukturen.

Bebyggelsesforhold

For hele rammeomradet geelder:

Bebyggelsen m3 ikke opfgres i mere end 2 etage(r).
Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 12 m.
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For 8ben-lav boligbebyggelse gzlder:
Den maksimale bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom.
Mindste grundstgrrelse er 700 mZ.

For teet-lav boligbebyggelse gaelder:
Den maksimale bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom.
Mindste grundstgrrelse er 300 m?2.

Opholdsarealer
Opholdsarealer og parkering, se de generelle rammer.

Zonestatus

Fremtidig zonestatus er byzone

B Boligomrade

I Blandet bolig og erhverv
! Erhvervsomrade

7 centeromrade

[ Rekreativt omrade

" Sommerhusomrade

| Offentiige formal

0 Tekniske anlseg

I | andomride

[0 Andet

Kortbilag 2
Den nye rammeomr8der 53ce084 i kommuneplanen. Planomr8det er vist med sort streg.
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Planloven
I henhold til Planlovens § 24 skal der i forbindelse med kommuneplanforslaget oplyses om reglerne i
Planlovens § 12 stk. 2 og 3.

I henhold til stk. 2 kan byr8det inden for byzoner modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens reekkefolgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedleegges, ndr det pdgaeldende
omréde er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt for
kommuneplanen.

I henhold til stk. 3 kan byr8det inde for byzoner og sommerhusomr8der modsaette sig opforelse af
bebyggelse eller zendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, n8r bebyggelsen eller
anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke nedlagges,
n8r det p§gaeldende omr8de i kommuneplanen er udlagt til offentligt form8l, eller ndr omrédet er
omfattet af en lokalplan eller en byplanvedteegt.

Forslag til Tillaeg nr. 18 til Kommuneplan 2021-2033 offentligggres samtidig med forslag til Lokalplan nr.
476 i henhold til Planlovens § 24, med en frist p8 8 uger til at fremkomme med indsigelser mod, eller
andringsforslag til planforslagene.

Vedtagelsespategning
Forslag til kommuneplantillaegget

Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den
10. maj 2022.
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Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektar

Endelig vedtagelse af kommuneplantillaegget
Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning, den
2022.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse af kommuneplantillaegget
Kommuneplantillaegget er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 2022.
Kommuneplantillaegget er i henhold til § 54b i Lov om planlaegning registreret i Plandata.dk.




